BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/31647 47507/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Licenciamento de obras de edificagdo - Travessa do
Bairro, n.? 37, Unidao das Freguesias de Nogueira, Fraidao e Lamacaes

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 9566/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#
Assunto do Processo: Licenciamento de obras de edificacao

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face ao exposto na informacdo técnica anexa, propde-se:
A aprovacgao do Projeto de Arquitetura.

Que se notifique o requerente para apresentar os projetos de especialidades de acordo
com o n.° 18 do Capitulo III do Anexo I da Portaria n.° 71-A/2024 de 27 de fevereiro, no prazo de
seis (6) meses a contar da data da presente notificagdo, sob pena de suspensao do processo de
licenciamento e posterior declaragao de caducidade, conforme o disposto no n.® 4 e n.% 6 do art.°
20.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.° 75
/2013, de 12 setembro na sua redacgao atual.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/30694 de 16 de Setembro de 2026.
RESOLUCAO

Aprovo o projeto de arquitetura apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condigOes impostas pela informacao e despachos que antecedem.

O requerente deverd apresentar os projetos de especialidades de acordo com o n.° 18 do Capitulo
III do Anexo I da Portaria n.°© 71-A/2024 de 27 de fevereiro no prazo de seis (6) meses a contar
da data da presente notificacdo, sob pena de suspensdo do processo de licenciamento e posterior
declaragdo de caducidade, conforme o disposto no n.2 4 e n.° 6 do art.° 20.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao.

Despachos
e A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a aprovacdo do Projeto de arquitetura. Notifique-se a

requerente a apresentar as especialidades."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

SOA A FUTURO.
DMUP / DU / GLAE [Gabinete de Licenciamento de Atividades Econdmicas]

PROCESSO: 9566/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-13885
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: Travessa do Bairro, n.° 37, Unido de Freguesias de Nogueira,
Fraido e Lamacaes

ASSUNTO: Licenciamento de obras de edificagdo - #G0190#

Informacao Técnica — Analise Urbanistica - DU - GLAE - Joana Gongalves Arqt.?

1. IDENTIFICACAO DA PRETENSAO

1.1. Pelo registo de entrada 2026-E-RE-13885, de 11/06/2026, veio a pessoa individual com
o NIF com morada na Rua das Ceifeiras, n°. 13, na freguesia de Palmeira,
concelho de Braga, solicitar:

1.1.1. O pedido de Licenciamento, com enquadramento no n.° 2, do artigo 4.9, do Regime
Juridico da Urbanizagdo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redacdo, para as seguintes operacdes urbanisticas:

1.1.1. Obras de ampliacdo e construgao nos termos do artigo 2.°© do mesmo Decreto-lei;
1.1.2. O uso de ‘Habitacdo Bifamiliar’.

2. LEGITIMIDADE

2.1. A requerente apresentou documento comprovativo da qualidade de titular do prédio
objeto da pretensao.

3. INFORMAGCAO PREDIAL

3.1. A pretensao incide sobre:

3.1.1. Descrigdo predial n.© 2354/20230518 com uma area registada de 621,95 m2, e na qual
consta a matriz urbana sob o artigo n.° 2980.

Verifica-se uma divergéncia de 5,9% entre a area registada (621,95 m2) e a resultante do
levantamento topografico (585,31 m2). Esta diferenca beneficia da dispensa de harmonizacao,
nos termos do artigo 28.2-A do Coédigo do Registo Predial.

Conforme previsto na memoria descritiva, a atualizagdo da darea sera efetuada na
Conservatéria do Registo Predial e na Autoridade Tributaria antes da emissdo da licenga de
utilizagao.

4.INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM QUE SE INSERE

4.1. O terreno objeto da pretensdo esta abrangido pelo Regulamento do Plano Diretor
Municipal de Braga (Aviso n°. 8551/2026, publicado no Didrio da Republica 2@ Serie, n©.
76/2026, de 15 de abril de 2026).

4.1.1. Plantas de Ordenamento:

Classificagdo e Qualificacdao do Solo: Solo Urbano | EC2 - espago central do tipo
2 | de acordo com o artigo 60.° do RPDM.; ]

Programacdo e Execugdo: Infraestrutura de Agua - conduta de distribuicdo
existente e Coletor de Aguas Residuais da Rede em Baixa Existente

Salvaguardas Gerais:

Estrutura Ecolégica Municipal: ndo aplicavel;

Sistemas Estruturantes: ndo aplicavel;
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BRAGA

20RA A FUTURO.

Salvaguardas Patrimoniais:
Carta de Patrimdnio Arguitetdnico: ndo aplicavel;
Carta de Patriménio Argueoldgico: Mancha Urbana de Protegdo Arqueoldgica
Mobilidade: Via de Acesso Local;
Zonamento Acustico: zonas mistas;
4.1.2. Plantas de Condicionantes:
Recursos Naturais: ndo aplicavel.

5. ANTECEDENTES IDENTIFICADOS

5.1. No terreno objeto da pretensdo nao se identificaram antecedentes.

6.SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA OU
OUTROS CONDICIONALISMOS

6.1. A pretensao nao esta abrangida por qualquer servidao e/ou restricao de utilidade publica.

7. Requisitos legais e regulamentares ou especificos a considerar

7.1. Para efeitos da presente apreciacdo, analisam-se os parametros urbanisticos com base
no quadro sindtico constante do Requerimento 2026-E-RE-9635 e que anexamos a presente
informacao:

QUADRO SINOTICO

EXISTENTE PROPOSTA
TOTAL AREA TERRENO (m2) 577.74 577.74
TOTAL AREA IMPLANTACAQ (m2) 37.47 243.42
TOTAL AREA DE CONSTRUCAO (a.c. m2) 37.47 325.46
piso 1 - habitacdo b5 183.62
piso 1 - garagem 0 60.95
piso 2 - habitacdo 0 80.89
A.C. ACIMA COTA SOLEIRA 37.47 325.46
CAPACIDADE CONSTRUTIVA - area EC2
indice de utilizagdo (i.u.) max. 1.2 m2/m?2 0.06 0.56
acima cota soleira max. 1.2 m2/m2 0.06 0.56
Area impermeabhilizada (m2) 89.66 408.25
indice de impermeabilizacio max. 70% 16 0.70
Volume (m3) 169.36 976.38
Altura da fachada (cércea - m) 4,52 6.42
N2 de pisos 1 2
abaixo cota soleira 0 4]
acima cota soleira - max. 2 1 2
N2 de fogos 1 Fi

7.2. De acordo com o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Braga (Aviso n.°
8551/2026/2, de 15 de abril):

7.2.1. De acordo com o artigo 58.°, Espaco Central: “Identificacao e usos”:

7.2.1.1. O uso de ‘Habitacdo Bifamiliar’ € admitido no local da pretensdo, conforme o ponto
3, segundo o qual: «Nos espacos centrais sdo permitidas todas as utilizacbes, com excecdo
das que sejam consideradas incompativeis pelo Artigo 55. ° — Utilizagbes e intervencoes
interditas e nas condicdes do Artigo 29. ° — Compatibilidade de usos e atividades.».
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BRAGA

20RA A FUTURO.

7.2.2. De acordo com o artigo 59.°, Espaco Central 2:"Regime de edificabilidade”:

7.2.2.1. Nao obstante as diversificadas referéncias morfotipoldgicas no local, o prédio objeto
da presente pretensdo ndo replica as caracteristicas dos terrenos confinantes, assumindo uma
singularidade propria decorrente da sua configuracdo em gaveto.

O edificio proposto funciona, assim, como um elemento de transicdo e articulacdo volumétrica
entre as habitacBes unifamiliares de um sé piso, contiguas a norte, e as habitagOes
unifamiliares de 3 e 4 pisos, contiguas a Este.

Face ao exposto, demonstra-se aplicavel o disposto no n.° 2 do artigo 60.°, verificando-se o
estrito cumprimento dos seguintes parametros urbanisticos:

- o indice de edificabilidade da pretensdo é de 0,56 m2/m2 pelo que respeita a alinea i);

- o indice de impermeabilizagédo é de 70 % pelo que cumpre o nimero 3;

- a altura da fachada proposta ¢é de 6,45 m pelo que tem um valor inferior a 75 % da largura
do arruamento que confronta com a parcela, tendo como referéncia os limites do espaco
publico.

7.2.3 De acordo com o artigo 75.°, “Infraestruturas viarias”:

7.2.3.1 A pretensao confronta com Rede Viaria, com fungdes equivalentes as dos caminhos
municipais, pelo que:

- Cumpre o afastamento da construgdo no terreno ao eixo da via no minimo de 6m conforme
alinea a) do ponto 3;

- Garante a zona de visibilidade nas concordancias das vias de comunicagdo em causa
conforme alinea b) do ponto 3;

- Cumpre o afastamento das vedacGes a margem da rede vidria urbana ao eixo da via no
minimo de 5m conforme alinea c) do ponto 3.

8.1. De acordo com os artigos 78.°, “Principios gerais” e 79.° “Parametros de

dimensionamento” ambos inerentes a “"Dotacao de estacionamento” previstos no
Regulamento do PDM em vigor:

8.1.1 A proposta apresenta os seguintes lugares de estacionamento em dominio
privado:

- 4 lugares de veiculos ligeiros (2 cobertos e 2 descobertos), pelo que se considera que
cumpre as dotac¢Oes de 1 lugar/100 m2 a.c. do uso ‘Habitacdo Bifamiliar’.

8.1.2 Relativamente ao estacionamento publico, considera-se a sua dispensa por
enquadramento no n.° 2 do artigo 80.°.

9.1. De acordo com o Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga (Regulamento
n.° 973/2016, de 26 de outubro) na sua atual redacgao:

9.1.1. A proposta cumpre os afastamentos laterais do edificio ao limite da propriedade,
enquadrando-se na excegdo prevista na alinea b) do n.° 3 do artigo B-1/42.9, segundo o
qual: «Exceptuam-se do disposto no n.° 2, sem prejuizo do definido no Regulamento Geral
das Edificacbes Urbanas (...) Os casos em que a edificacdo na faixa de 3,00 m confinantes
com a parcela vizinha ndo tenha mais de um piso acima do solo nem uma altura total
superior a 4,00m, medida relativamente ao prédio vizinho»;

9.1.2. Cumpre o previsto nos pontos 1 e 3 do artigo B-1/529, relativamente a altura dos
muros contiguos a via publica.

10. PROPOSTA DE DECISAO
Face ao exposto, propde-se:

10.1 A aprovacao do Projeto de Arquitetura.

10.2 Que se notifique o requerente para apresentar os projetos de especialidades de
acordo com o n.% 18 do Capitulo III do Anexo I da Portaria n.© 71-A/2024 de 27 de fevereiro,
no prazo de seis (6) meses a contar da data da presente notificagdo, sob pena de suspensao
do processo de licenciamento e posterior declaragdao de caducidade, conforme o disposto no
n.°4 en.° 6 do art.® 20.° do Decreto-Lei n.°© 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacgao.
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